Repertorium ,A” Nr: /2026

AKT NOTARIALNY

Dnia [...] dwa tysigce dwudziestego szdstego roku ([...].2026 r.), przede mng notariuszem [...],
w siedzibie prowadzonej przeze mnie Kancelarii Notarialnej w [...], stawili sie:

1. [...], syn/corka [...] i [...], PESEL [....], jak o$wiadczyt/a zamieszkaty/a: [...], ktory/a
oswiadcza, ze przy akcie tym dziata na rzecz spétki Karlino FW spoétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia z siedzibg w Warszawie, przy ul. Dobrej 40 (00-344 Warszawa),
wpisang do Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem:0000894323, posiadajgca
numer NIP 5272955454 oraz numer REGON 388707552, a wydruk informacji
odpowiadajgcej odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru
Sagdowego wygenerowany z Centralnej Informacji KRS w dniu dzisiejszym okazuje i
zapewnia, ze stan prawny Spotki ujawniony w wyzej wymienionym rejestrze do chwili
obecnej nie ulegt zmianie;
ponadto Stawiajgcy okazuje wypis aktu notarialnego petnomocnictwa udzielonego mu
przez Zarzad [...] spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie,
sporzgdzonego [...], zgodnie z ktérym Stawiajgcy moze reprezentowa¢ wymieniong
Spoétke przy zawarciu niniejszej umowy; petnomocnik przy akcie tym okazuje wypis
petnomocnictwa i zapewnia, Zze nie zostato ono odwotane i nie wygasto. Spotka Karlino
FW spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie zwana
bedzie réwniez w dalszej czesci aktu ,Inwestorem”.

2. [...], syn/corka [...] i [...], PESEL [....], jak o$wiadczyt/a zamieszkaty/a: [...], ktdry/a
oswiadcza, ze przy tym akcie dziata na rzecz Gminy Karlino, ul. Plac Jana Pawta Il 6
w Karlinie, ustanowiony petnomocnikiem Gminy Karlino, mocg petnomocnictwa
sporzadzonego w formie aktu notarialnego w [...], petnomocnik przy akcie tym okazuje
wypis petnomocnictwa i zapewnia, ze nie zostato ono odwotane i nie wygasto. Gmina
Karlino, zwana bedzie rowniez w dalszej czesci aktu ,Gming”

3. Gmina i Inwestor dalej zwani beda tacznie ,Stronami”, a kazda z nich z osobna
»otrong”.

Tozsamos$¢ Stawajgcych notariusz stwierdzit na podstawie okazanych mu waznych dowodéw
osobistych: Stawiajacy 1 [...], Stawiajacy 2 [...].

UMOWA URBANISTYCZNA

§1.1 Inwestor prowadzi dziatalno$¢ polegajacg na wytwarzaniu energii elektrycznej z
odnawialnych zrodet energii. W ramach wykonywanej dziatalnosci Inwestor planuje
zrealizowa¢ nowg inwestycje w zakresie zrodta wykorzystujacego energie stonca, tj. elektrowni
fotowoltaicznej pod nazwg PV Karlino (,Inwestycja Giéwna”) na terenie Gminy Karlino.
Obecnie obowigzujgce akty miejscowe nie przewidujg jednak takiej mozliwosci. W zwigzku z
powyzszym Inwestor w porozumieniu z Gming przystgpit do procedury sporzgdzenia projektu
zintegrowanego planu inwestycyjnego (,ZPI”) w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o



planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.,
dalej jako ,Ustawa”). Rada Miejska w Karlinie wyrazita zgode na przystgpienie do
sporzadzenia ZPI w dniu 30 stycznia 2026 r. zgodnie z art. 37ec ust. 1 Ustawy. Jednoczesnie
integralnym elementem postepowania w przedmiocie uchwalenia ZPI jest zawarcie umowy
urbanistycznej, w rozumieniu art. 37ed ust. 1 Ustawy.

2. W zwigzku z powyzszym, Strony majgc na wzgledzie che¢ uchwalenia ZPI, zdecydowaty
sie na uregulowanie wzajemnych stosunkow poprzez zawarcie niniejszej umowy
urbanistycznej, w rozumieniu art. 37ed ust. 1 Ustawy (,Umowa”), w oparciu o ktérg Inwestor
zobowigze sie do realizacji na rzecz Gminy inwestycji uzupetniajgcej, w rozumieniu art. 2 pkt
5a Ustawy.

§2.1. Poprzez niniejsza Umowe, Inwestor zobowigzuje sie do realizacji inwestycji
uzupetniajgcej na rzecz Gminy (,Inwestycja Uzupetniajaca”).

2. Inwestycja Uzupetniajgca, ktorg zrealizuje Inwestor, zostata opisana w Zatgczniku nr 1 do
niniejszej Umowy.

3. Inwestycja Uzupetniajgca bedzie stuzyé obstudze Inwestycji Gtéwne;.
4. Projekt ZPI stanowi Zatacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

5. Inwestor zobowigzuje sie do realizacji Inwestycji Uzupetniajgcej ze starannoscig wymagana
przy tego rodzaju dziataniach, przestrzegajgc powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa,
znajdujacych zastosowanie, szczegdtowych wytycznych oraz zakresu dziatanh i robét.

6. Inwestor moze zleci¢ faktyczng realizacje Inwestycji Uzupetniajgcej podmiotom trzecim.
Wowczas zapewnia on, ze wszelkie prace realizowane bedg przy udziale wykwalifikowanych
wykonawcéw z uwzglednieniem stosownych regulacji w zakresie bezpieczehstwa i higieny
pracy oraz prawa budowlanego,

7. Poza realizacjg Inwestycji Uzupetniajgcej, Inwestor zobowigzuje sie do:

a. pokrycia [catosci/czesci] kosztow realizacji Inwestycji Uzupetniajace;j,
b. pokrycia [catosci/czesci] poniesionych przez Gmine kosztéw uchwalenia ZPI do
kwoty [...].
8. Realizacja Inwestycji Uzupetniajgcej rozpocznie sie w terminie 3 miesiecy po rozpoczeciu
realizacji Inwestycji Gtdwne;.

9. Za date zrealizowania Inwestycji Uzupetniajgcej uznaje sie date podpisania protokotu
koncowego odbioru robét budowlanych w ramach Inwestycji Uzupetniajgcej i dokonania
odpowiedniego wpisu dokonanego przez kierownika budowy w dzienniku budowy wraz z
zatgczonym oswiadczeniem Inwestora o wykonaniu catego zakresu robét budowlanych
dotyczacych Inwestycji Uzupetniajgcej. Inwestor niezwiocznie zawiadomi Gmine o
zrealizowaniu Inwestycji Uzupetniajgce;.

§ 3.1. Gmina zobowigzuje sie wspotpracowaé z Inwestorem przy realizacji Inwestycji
Uzupetniajgcej, a takze wsparcie Inwestora w kontaktach ze wszelkimi urzedami, organami
oraz innymi podmiotami, ktdérych dziatanie okaze sie niezbedne do jej ukonczenia, z tym
zastrzezeniem, iz realizacja zobowigzan okreslonych niniejszym punktem nie moze stanowic
podstawy do odstgpienia od umowy/rozwigzania umowy przez Inwestora lub wystepowania
przez Inwestora z jakimikolwiek roszczeniami wobec Gminy. Strony zgodnie oswiadczaja, iz
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niniejszy zapis nie rodzi zobowigzan o charakterze cywilnoprawnym, a jedynie stanowi
deklaracje woli do co wspétpracy stron.

2. W przypadku, gdy Inwestor uzna, ze okreslone dziatanie Gminy jest niezbedne do realizacji
Inwestycji Uzupetniajgcej, przesle on w formie e-mail lub listownie, stosowng prosbe w tym
zakresie. Gmina zobowigzuje sie, ze w terminie 14 dni podejmie stosowne dziatania,
wskazywane przez Inwestora, o ile ich wykonanie miesci sie w kompetencjach Gminy oraz jest
zgodne z powszechnie obowigzujgcymi przepisami. W uzasadnionych przypadkach Gmina
moze wykonaé oczekiwane zobowigzanie w innym, wyznaczonym przez siebie terminie, o
czym kazdorazowo poinformuje Inwestora. Odmowa wykonania zobowigzania winna by¢
sporzadzona na pismie i zawiera¢ uzasadnienie.

3. Gmina zobowigzuje sie do uzgodnienia dokumentacji projektowej, dotyczacej Inwestyc;ji
Uzupetniajgcej, lub zgtoszenia zastrzezen w terminie do 21 dni od dnia jej otrzymania.
Niezgtoszenie zastrzezen w terminie oznacza uzgodnienie dokumentacji projektowej przez
Gming; Gmina zobowigzuje sie do wspétdziatania z Inwestorem na etapie opracowywania
dokumentacji projektowej, udzielenia wsparcia merytorycznego Inwestorowi w zakresie
rozwigzan technicznych oraz do przejecia od Inwestora wykonanej Inwestycji Uzupetniajgcej
zrealizowanej w zakresie wskazanym w Umowie.

4. Jezeli nieruchomos$é, na ktérej realizowana jest Inwestycja Uzupetniajgca jest wiasnoscig
Gminy, Gmina zobowigzuje sie rowniez do wydania Inwestorowi oswiadczenia o prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane niezwtocznie po uzgodnieniu dokumentac;ji
projektowej;

§4.1. Umowa zostaje zawarta w dniu jej podpisania, przy czym jej skutki prawne powstajg z
dniem wejscia w zycie ZPl w brzmieniu okreslonym w Zatgczniku nr 2 oraz po spetnieniu
warunku, o ktorym mowa w §4 ust. 4.

2. Jezeli ZPI zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego niewaznosc¢ przed
uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, Strony moga w terminie 6 miesiecy od dnia
uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci ZPI odstgpi¢ od niniejszej Umowy.

3. Jesli, w przypadku uchylenia, zmiany lub stwierdzenia niewaznosci ZPI, ktéras ze Stron
zdecyduje sie na odstgpienie od Umowy, Strony zobowigzane bedg do zwrotu poczynionych
naktadéw na rzecz realizacji niniejszej Umowy, przy czym w przypadku, gdy przed dniem
uchylenia, zmiany Ilub stwierdzenia niewaznosci ZPIl Inwestor zrealizuje Inwestycje
Uzupetniajgca lub rozpocznie jej realizacje, Inwestor bedzie uprawniony do uzyskania zwrotu
naktadéw poniesionych w zwigzku z Inwestycjg Uzupetniajgca, a ponadto do uzyskania zwrotu
pokrytych zgodnie z § 2 ust. 7 kosztow uchwalenia ZPI i kosztow realizacji Inwestyciji
Uzupetniajgce.

4. Niezalenie od powyzszych warunkow niniejsza umowa zostaje zawarta pod warunkiem
zawieszajgcym uzyskania przez Inwestora warunkow przytgczenia dla Inwestycji do sieci
elektroenergetycznej dystrybucyjnej lub przesylowej. Strony zgodnie ustalajg, iz zastrzezenie
opisanego powyzej warunku oznacza, ze niniejsza umowa wywota wskazane w niej skutki
prawne o ile warunek sie spetni. Warunek zastrzezony niniejszg umowg powyzej poczytuje sie
za zastrzezony na korzyS¢ Inwestora, ktéry moze, w kazdej chwili i bez koniecznosci
uzasadnienia, zrezygnowac¢ ze spetnienia tego warunku i przystgpi¢ do realizacji Umowy
pomimo jego niespetnienia sie, po uprzednim poinformowaniu o tym Gminy. Warunek musi
zostac spetniony do dnia [...].

§5. Strony zgodnie ustalajg, ze prawa i obowigzki Inwestora w zakresie wykonania Inwestyc;ji
Uzupetniajgcej oraz Inwestycji Gtownej, a takze realizacji innych obowigzkéw wynikajgcych z
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Umowy, mogg by¢ przeniesione na inny podmiot z grupy kapitatlowej Inwestora. W celu
przeniesienia wskazanych powyzej praw i obowigzkéw Inwestora, Strony podpiszg odpowiedni
aneks do Umowy.

§6.1. Przedstawicielem Gminy do biezgcego kontaktu w sprawach realizacji Umowy jest [...].
2. Przedstawicielem Inwestora do biezgcego kontaktu w sprawach realizacji Umowy jest [...].
3. Strony uprawnione sg do zmiany o0sOb kontaktowych, pod warunkiem uprzedniego
pisemnego zawiadomienia drugiej Strony o takiej zmianie.
4. Osoby kontaktowe, o ktérych mowa w ust. 1 bedg odbywac spotkania w celu monitorowania
prawidtowego wykonywania obowigzkéw wynikajgcych z Umowy. Spotkania takie odbywac
sie bedg na kazdorazowo na zyczenie kazdej ze Stron i bedg stuzyé w szczegdlnosci
biezgcemu monitoringowi realizacji Inwestycji Uzupetniajgce;j.
5. Przeniesienie praw lub obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej Umowy wymaga pisemnej
zgody drugiej Strony.
6. Niniejsza Umowa zostata zawarta w formie aktu notarialnego i wszelkie jej zmiany oraz
uzupetnienia rowniez wymagajg formy aktu notarialnego.
7. Jezeli jakakolwiek postanowienie niniejszej Umowy lub jej czesc¢ jest lub zostanie uznane
za niewazne, nie bedzie to miato wptywu na waznos¢ Umowy w catosci. W takim przypadku
Strony niezwtocznie zastgpig niewazne postanowienie lub jego czes¢ postanowieniem nowym,
ktére trescig i celowi gospodarczemu bedzie mozliwie najbardziej zblizone do tresci i celu
gospodarczego postanowienia niewaznego.
8. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy, zastosowanie bedg mieé
przepisy powszechnie obowigzujgcego prawa na terytorium Polski, a w szczegdlnosci przepisy
Ustawy.
9. Strony postanowity, ze wszelkie spory, moggce wynikng¢ na podstawie niniejszego
Porozumienia bedg rozstrzygane polubownie, zas w przypadku braku mozliwosci
polubownego ich rozwigzania sprawa bedzie rozstrzygana przez sad wtasciwy miejscowo dla
Gminy.
10. Umowe sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze
stron.
11. Integralng czescig niniejszej Umowy sg ponizsze zatgczniki:

1. Zatgcznik nr 1 — Opis Inwestycji Uzupetniajacej;

2. Zatgcznik nr 2 — Projekt ZPI;
§8. Koszty niniejszego aktu notarialnego ponosi Inwestor.
§9. Wypisy aktu wydawa¢ mozna w dowolnej ilosci Inwestorowi i Gminie oraz ich nastepcom
prawnym.
§10. W zwigzku ze sporzadzeniem aktu pobrano: [...]

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
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